Reglement du P.L.U. de BELRUPT en VERDUNOIS

Titre |

DISPOSITIONS GENERALES

Le présent reglement est établi conformément a Iticle R 123-9 du Code de I'Urbanisme

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL
Le présent reglement s'applique a la totalitéedritoire de la commune de BELRUPT.

ARTICLE 2 - PORTEE DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES LEGISLATI ONS
RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS.

2.1 - Les dispositions du présent reglement se substitagx regles générales d'utilisation du
sol, fixées aux articles R 111-1 a R 111-26 du Cdeld'Urbanisme a I'exception des articles
R 111-2, R111-4,R111-15 et R 111-21 qui resappticables.

2.2 - Les articles L111-4, L 111-9, L111-10 et L 421dd Code de I'Urbanisme restent
notamment applicables.

2.3 - S'ajoutent aux regles propres du plan local dnidrae les prescriptions prises au titre des
législations spécifiques concernant les servitudesilité publique affectant l'utilisation ou
l'occupation des sols et qui sont reportées a titckcatif sur le plan annexe "Plan des
Servitudes".

ARTICLE 3 : DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le plan local d’'urbanisrest divisé en zones urbaines, en zones a
urbaniser et en zones non urbanisables, agricalaes gart et naturelles d’autre part.

Le cas échéant, le plan comporte également lesagspkents réservés aux voies et itinéraires a
conserver, ouvrages publics et installations d@&tt§@énéral ainsi que les terrains classés comme
espaces boisés a conserver, a protéger ou a trigsr @éments importants du paysage identifiés en
vue de leur préservation, en application de I'ertic123-1 alinéas 7 et 8 du Code de I'Urbanisme.

A chaque zone correspond une vocation dominanteargades regles propres (1 zone = 1
reglement). Ces zones sont entourées sur les dotsigephiques et représentées par des symboles
particuliers. Selon les besoins, les zones pew@nporter des secteurs (= symbole de la zone indicé
a, b, ...) correspondant a des terrains qui sengiggnt de la partie non indicée de la zone dudfait
enjeu ou d’une contrainte spécifiques.

3.1-LesZONES Urbalne&uxquelles s'appliquent les dispositions desmiffés chapitres
du Titre Il du présent réglement ; les terrainsié&st en zone Urbaine sont déja suffisamment
eéquipés ou le seront dans un délai compatible aebai de la validité de I'autorisation
d’urbanisme.
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a) Lazone UA

Zone centrale urbaine ancienne a forte densit& &dt réservée aux constructions a usage

d'habitation, de commerce, de services, de burestux'artisanat non nuisant ainsi qu'a leurs
dépendances.

Le réglement tend & protéger le cadre bati anciamctérisé par une relative homogénéité et la

continuité visuelle du bati, ainsi qu’a consenafdrme urbaine existante

Elle est repérée au plan par le symbole UA.

b) Lazone UBest une zone d'urbanisation dont la viabilitésegtdéja en place pour I'essentiel

des équipements publics, soit prévue a court t@anéa municipalité.

La vocation principale de la zone est I'habit&s; $ervices (artisanaux, commerciaux ou publics)

compatibles avec le caractére résidentiel peuveithplanter ou développer.

Elle correspond a des extensions plus ou moinsntése(habitat pavillonnaire ; bati non

mitoyen) existantes ou amorcées.

Elle est repérée au plan par le symbole UB.

c) Lazone UXest une zone d’activités économiques déja equipeecapée.

3.2-LesZONES a Urbaniseﬁuxquelles s'appliquent les dispositionsTitee 111.

Elles correspondent principalement a des sectasgtnés a étre ouverts a l'urbanisation a plus

ou moins long terme.

a) Lazone 1 AU couvre des terrains a vocation résidentielle t darbanisation pourra, selon
les secteurs et dans les conditions définies pprdsent reglement, se réaliser soit sous forme
d'opération d'aménagement d'ensemble (lotissempemnhis groupés, ZAC, ...), Soit au coup par
coup au fur et & mesure de la réalisation des émepts internes a la zone permettant de
desservir les projets.

Elle comprend quatre secteurs qui correspondenpassibilités d'extension urbaine a court ou
moyen terme : 1 AUa (Derriere I'église), 1 AUb la Viergg, 1 AUc (Aux Courtans de Jeanne
et 1 AUd A la Tuilerie.
Les conditions dans lesquelles peut étre enviséigdmnisation sont précisées pour chacun
d’eux ; en particulier des Orientations d’Aménagetreont fixées pour le secteur 1 AUd et pour
le secteur 1 AUc.
Elle est repérée au plan par le symbole 1 AU.
b) Lazone 2 AUcouvre des terrains pouvant présenter pour l'istion de type résidentiel a
long terme des avantages tels qu'il convient deageml'avenir en prévenant tout mode
d'occupation ou d'utilisation du sol susceptiblexdmpromettre les potentialités.

Elle est repérée au plan par le symbole 2 AU.

c) Lazone AUX zone réservée a terme a l'accueil d'activités@goques apres qu'elle ait été
equipée.
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A I'échelle de I'agglomération verdunoise elle petmotamment de localiser des implantations
potentiellement dangereuses ou nuisantes a I'éemtzones résidentielles ou commerciales,
existantes et futures.

Elle inclut deux secteurs :

- AUXa dédié a des équipements collectifs de gestas boues urbaines ;

- AUXb dédié aux installations et constructions toiees aux activités en rapport avec la
gestion des espaces avoisinants, forestiers ouetgtet aux activités pouvant s’y rattacher
(activités cynégétiques par exemple) ;

Elle est repérée au plan par le symbole AUX.

3.3-Z0Nnes non urbanisablesuxquelles s'appliquent les dispositiongitte 1V.

a) La zone A couvre des terrains majoritairement utilisés fagriculture. Elle est réservée aux
constructions et installations liées aux activdgscoles.

Elle se compose d'une partie non indicée, sansaintes particuliéres, et d’'wsecteur :

- Ap couvrant des terrains agricoles inclus enmpétie de protection du captage communal ;

Elle est repérée au plan par le symbole A.

b) La zone N couvre des terrains, forestiers surtout, dont d&@ation ou la localisation

(proximités, vulnérabilités) limitent la construmtité & des usages ni professionnels ni

résidentiels, voire interdisent toute constructidox abords de I'agglomération, la partie non

indicée de la zone N englobe des terrains agridotésophes des zones d’habitat, actuelles et

futures, “ espace tampon ” séparant résidenceétehénts agricoles (dont batiments d’élevage

existants).

On distingue en outre six secteurs au sein deria kb:

- le secteur Nb réservé aux projets d’aménagenoeiier ;

- le secteur Nj admettant les abris de jardin ;

- le secteur Nm réservé aux constructions et iiasiahs militaires ;

- le secteur Np couvrant des terrains majoritairgnbe@ises, inclus en périmetre de protection
du captage communal

- le secteur NI couvrant les terrains d’anciensssgarriers ou militaires récemment requalifiés
sur lesquels des activités culturelles, de loisird’animation sont autorisées

- le secteur Nx englobe des sites d’anciennesecas; décharges et terrains affectés a une
déposante de boues, remis dans un état compatide BEmplantation d’activités
economiques qui participeraient ultérieurement aelmonversion de terrains dont les sols
présentent en général une faible valeur agronomique

Elle est repérée au plan par le symbole N.
ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Les dispositions des articles 3 a 13 des regleggrdmthacune des zones ne peuvent faire l'objet
gue d'adaptations mineures rendues nécessairda pature du sol, la configuration des parcelles
(notamment si elles sont situées a l'angle de dei@s) ou le caractere des constructions existantes

Lorsqu'un immeuble béti existant n'est pas confoang régles édictées par le reglement
applicable de la zone, le permis de construireeg ptre accordé que pour des travaux qui ont pour
objet d'améliorer la conformité de cet immeublecales dites regles ou qui sont sans effet a leur
égard.
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Titre |l
DISPOSITIONS APPLICABLES aux ZONES URBAINES

CHAPITRE | : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

SECTION | - Nature de I'Occupation et de I'Utilisation du sb
Le permis de démolir est obligatoire.
Article UA 1 - Occupations et utilisations du solmterdites

- Les caravanes isolées, les dépbts de véhicekegarages collectifs de caravanes en plein air.

Les Habitations Légeres de Loisir, les mobile Bem
- Les installations classées pour la protectiobetwironnement soumises a autorisation.
- Les constructions a usage d’activité agricolénolustrielle.

- Les démolitions de maisons paysannes ou de eagaictcompatibles avec la préservation des
paysages batis.

- Les exhaussements et affouillements du sol sidiéhécessaires aux constructions admises dans
la zone.

Article UA 2 - Occupations et utilisations du sol sumises a des conditions particulieres

Les constructions a usage de commerce, de sedacBureaux et d’artisanat non nuisant ainsi
gue leurs dépendances sous réserve d'étre congsasibéc la tranquillité du voisinage.

Les installations s’y rattachant, compris les ilatians classées soumises a déclaration, a
condition d'une part qu'elles n'entrainent pas p@woisinage d'incommodités ou de troubles et que
d'autre part, en cas d'accident ou de fonctionnedefactueux, cela ne puisse entrainer aucun r@nist
susceptible de causer des dommages graves auxipesset aux biens des tiers.

L'extension et 'aménagement des batiments exsstwous réserve que la destination et/ou
'usage soient compatibles avec la vocation résiedm de la zone.

La reconstruction a l'identique en cas de sinstres réserve que la destination principale soit
compatible avec la vocation résidentielle de laezon

SECTION Il - Conditions de I'Occupation du sol

Article UA 3 - Acces et voirie
3.1- Acces

Les caractéristiques des acces sont fixées pastéognaire de la voirie.
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Toute construction est interdite sur une unité inmecnon desservie par des voies publiques ou
privées, soit directement, soit par lintermédiad®en passage ameénagé sur fonds voisins ou
éventuellement obtenu par application de l'artt@2 du Code Civil, dans des conditions répondant a
I'importance et a la destination de I'immeuble ed'ehsemble d'immeubles a édifier, notamment en ce
qgui concerne la commodité de la circulation, leséacet l'approche des moyens de lutte contre
l'incendie.

Le permis de construire peut également étre refudés acceés présentent un risque pour la
sécurité des usagers ou des personnes utilisaatces.

Le nombre des acceés sur les voies publiques peutigité dans l'intérét de la sécurité. Ainsi,
lorsque le terrain est desservi par plusieurs ydéssconstructions peuvent n'étre autorisées que s
réserve que l'acces soit établi sur la voie ouéaegou les risques pour la circulation seront les
moindres.

3.2- Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques teclesigies voies privées ou publiques doivent étre
adaptées a l'approche du matériel de lutte coiimiceihdie ainsi qu'aux usages qu'elles supportant o
aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies publiques ou privées se terminant en ssgaoivent étre aménageées dans leur partie
terminale afin que les véhicules de lutte contnedndie puissent faire demi-tour.

Article UA 4 - Desserte par les réseaux

4.1- Eau potable

Toute construction ou installation dont la destoratle requiert doit étre raccordée au réseau
public d'alimentation

4.2 - Eaux useées
Rappels:
- tout dispositif d'assainissement non collediit étre conforme aux normes en vigueur| &
I'époque de la construction et/ou du changemerdedgination.

- la création ou la mise a niveau d’installationdividuelles d’assainissement sont soumises a
'accord préalable de la collectivité locale oul'deablissement public compétent.

- Toute construction le requérant raccordable seaé d'assainissement Eaux Usées doit I'étre.
Dans le cas des constructions a usage d'activifgrétraitement des eaux usées autres que les
eaux vannes est exigible, a la charge du pétitiomnavant raccordement au réseau public
d'assainissement.

- Toute construction le requérant mais non racddedadoit étre pourvue d'installations
d'assainissement adaptées aux caractéristiquesrrdintet au potentiel maximal d'occupation
des locaux, avec anticipation des possibilitéstefesion. |

4.3 - Eaux pluviales

Les eaux pluviales seront traitées et évacuéesisant appel a des dispositifs aménagés sur le
terrain d'assiette des constructions. A défaut dav@ir recourir a une telle possibilité, les eaux
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pluviales pourront étre dirigées soit vers le réseallecteur prévu a cet effet en respectant ses
caractéristiques, soit vers le milieu naturel.

ARTICLE UA 5 - Caractéristiques des terrains

En cas d'assainissement non colledifmoins d'une réservation prévue pour des iasitatls
groupées desservant plusieurs constructions, lesirte doivent présenter des caractéristiques
parcellaires compatibles avec la mise en placestdliations d'assainissement individuel
dimensionnées en rapport avec la destinationravéau d'occupation de la construction projetée.

ARTICLE UA 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies & emprises publiques

6.1 - Toute construction ayant facade ou pignon s@r doit, pour tous ses niveaux, étre
implantée a l'alignement formé par les construstieaisines ; lorsque l'alignement des constructions
voisines est différent, la construction doit s'iemgker sur I'alignement de I'une d’entre elles oarbi
entre ces deux alignements.

Les constructions implantées a l'arriere des cocisbns sur rue ne sont pas soumises a cette
regle.

6.2 - Lorsque le terrain est situé a I'angle de deaies ou lorsqu’il jouxte plusieurs voies, la
voie principale dans la forme urbaine (nombre dastoctions de part et d’autre de la rue) est
prépondérante pour le choix de I'alignement a retgpe

6.3 — Ne sont pas soumis a ces regles les constractionrages et installations nécessaires aux
equipements d'infrastructure et aux services psilau d'intérét collectif qui pourront s'implanter
telle sorte que la hauteur relative de tout pomtalconstruction, considérée par rapport au nivkau
I'axe de la voie ne doit pas excéder la distanogptée horizontalement de ce point, au point le plus
proche de l'alignement opposé (soit H)..

ARTICLE UA 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1- Implantation par rapport aux limites aboutissantles voies

Dans la bande de 15 m de profondeur, comptésriir p@ I'alignement, les facades des
constructions donnant sur la voie publique doivétneé implantées d'une limite séparative a
l'autre de l'unité fonciere pour tous les niveaux.

- Toutefois, les facades peuvent ne s'implantersgueine seule des limites séparatives de I'unité
fonciére si celle-ci présente une fagade sur rueérigure a 15 m. Lorsqu'une ou des
constructions existent sur la ou les parcellesivess la facade a construire s'appuiera sur une
facade existante Autant que possible on rétablins #effet de la continuité batie par un mur ou
un porche d’'une hauteur suffisante.

- Au-dela de la bande définie afl alinéa, une implantation en retrait des limitescphaires est
autorisée.

- En toute situation, en cas de retrait, la distacomptée horizontalement de tout point de la

construction au point le plus proche de la limiéparative doit étre au moins égale a la moitié
de la différence d'altitude entre ces deux poiats pouvoir étre inférieure a trois metres.
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7.2- Implantation par rapport aux limites de fondgdecelle

- Les constructions peuvent s'implanter sur legdisnséparatives ou en retrait.

- Dans ce dernier cas, la distance comptée hoslmnent de tout point de ce batiment au point
de la limite parcellaire qui en est le plus rappeodoit étre au moins égale a la moitié de la
différence d'altitude entre ces deux points sanwqo étre inférieure a 3 metres.

7.3 - Les constructions, ouvrages et installationesgaires aux équipements d'infrastructure et
au fonctionnement des services publics ou d'intéo@éctif pourront s'implanter soit en jouxtant la

limite séparative, soit en étant implantés en itesans qu'une distance soit imposée au titrerésent
reglement.

ARTICLE UA 8 - Implantation des constructions les wnes par rapport aux autres sur une méme
propriéte.

Pas de prescription.

ARTICLE UA 9 - Emprise au sol

Pas de prescription.

ARTICLE UA 10 - Hauteur maximum des constructions

Hauteur absolue

Définition : "la hauteur d'une construction est la différerds niveau entre le point le plus haut et le
plus bas de cette construction. Elle est mesurgmardir du terrain naturel jusqu'au sommet du
batiment, ouvrages techniques, cheminées et astperstructures exclus".

La hauteur absolue des constructions ne doit paédex douze (12) m.

ARTICLE UA 11 - Aspect extérieur
Rappel: I'article R 111-21 du Code de I'Urbanisme s’ajgpie.

11.1 - Les constructions doivent présenter une sinplide volume, une unité d'aspect et de
matériaux compatibles avec la bonne économie deratruction et I'harmonie des paysages batis, en

particulier, dans le respect du rythme et des ptape de I'habitat traditionnel, spécialement les
percements, la ou les facades sont visibles dégmisspaces collectifs

- Les annexes doivent étre traitées dans le mépri.es

- Les imitations d’architecture traditionnelle étggres au contexte bati sont proscrites.
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11.2- Traitement des facades

Les murs des facadesincipales donnant sur rue doivent étre endddascploration des enduits
devra respecter le nuancier départemental anneségament.

Sont interdits :
. les saillies architecturales (balcons, tourseafip coté rue, ...) a I'exception des marquises
a la différence des saillies techniques (voléeotares, descentes d’eaux pluviales, ...) ;
. les retraits de facades d’un étage sur 'autommpris les loggias,
. les vérandas sont interdites sur les facadesusur

Les menuiseries et les ouvertures visibles dejauisie doivent présenter un aspect (couleur,
matériau, alignement, proportions...) cohérent avkabltat ancien, y compris lors de la
modification des fenétres (et volets) ainsi quepte$es de grange.

Les baies visibles depuis la rue comporterontensadrement lisible sur la facade et de
proportions similaires aux encadrements tradititsiae pierre de taille existants dans le village.

Dans le cadre d’'une importante restructuratiotadacade, les portes de grange ou charretiéres
seront conservées ou intégrées au projet.
Il en est de méme pour leur encadrement en piertailte ou les poutres de linteau en bois.

Les huisseries quels que soient leurs modelemisposées en retrait du plan de facade et les
caissons de volets roulants seront intégrés @figur des locaux.

Les matériaux bruts destinés a étre recouveuts ehduit, tels que carreaux de platre, briques
creuses et agglomérés ne pourront rester apparents.

Les murs en pavés translucides resteront reéseavdsur emploi habituel de “jour de
souffrance ” et ne seront pas posés en facadesur r

Les éléments de facades tels qu'encadrementigediax, chainages, etc... en pierre de taille ne
pourront étre peints et devront rester bruts.

A défaut de reprendre les matériaux traditionndes percements neufs reproduiront
'agencement des encadrements anciens grace aweehcadrements” (en béton, en enduit...)
dont l'aspect s'apparente a celui de la pierren(gcauleur).

11.3- Toitures

Les toitures des constructions principaesront congues en fonction de la configuration
parcellaire et de I'importance du batiment ; césites doivent comporter deux pans minimum
et la ligne de faitage doit étre sensiblement f[gdeah la voie de circulation, leur pente sera
proche de celle des constructions voisines.

La couleurappartiendra a la gamme des rouges et ocre-rouges.

Les panneaux solaires et les flamandes sont Wiergructures auxquelles ne s’applique pas
cette disposition ; les constructions annexesasttgpe vérandas, serres, piscines, etc... n'y sont
pas soumises.

Les toitures terrasses sont proscrites.
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Les saillies en toitures sont interdites, saufrdes lucarnes pendantes dites “ gerbieres "st le
flamandes. Celles existantes seront préservéedalaresure du possible.

Ces dispositions pourront ne pas s'appliqueristallations de systemes solaires thermiques ou
photovoltaiques ou de tout dispositif individuel pi®duction d'énergie renouvelable, ni aux
toitures végétalisées ou retenant les eaux de. pluie

11.4- Clbtures

Il est rappelé que leur édification sur les usest proscrite, s’agissant d’'un domaine public.

En facade sur rydeffet de continuité batie sera recherché cormprdeonisé pour l'implantation
des constructions a I'article UA 7 : les murs sapts, les murs aveugles apparents doivent étre
traités dans le méme esprit que les facades, sinen les mémes matériaux, et toutes clétures
percues avoir un aspect qui s’harmonise avec defufacades.

Ailleurs la cloture pourra étre constituée soit par delkagds doublés ou non de haies vives,
soit par des grilles simples, soit par des palissash bois, soit par un mur bahut n‘excédant pas
0,8 m surmonté d'un grillage ou d'une palissadié,escore par un mur en pierres seches... La
hauteur totale de ces cl6tures ne doit pas dépagemetre.

La conservation des murs de cloture de factaditionnelle, lorsqu'ils existent, ainsi que leur
(re)construction sont vivement recommandeées.

11.5- Installations techniques

Les coffrets renfermant les compteurs et leselaiie branchements des divers réseaux devront
étre intégrés, autant que possible, aux constngto clétures existantes ou en projet ; & défaut
ces installations seront implantées en concertai@t la Commune de fagcon a minimiser leur
perception et a ne pas perturber I'occupation degs

L'implantation des installations liées a I'énergiolaire devra se faire en harmonie avec les
constructions. Cette implantation sera prévue tanentinuité de la volumétrie du batiment.
Dans le cas d'installations implantées hors batinfdanc au sol), celles-ci seront placées sur
I'arriere de la parcelle.

Les équipements extérieurs tels que capteursr{aes, paraboles, ...) ou échangeurs-diffuseurs
(aérothermes,...) ne seront pas implantés c6té enecas d’'impossibilité technique avérée leur
implantation (localisation, colori, ...) sera étuddfacon a étre la plus discréte envisageable.

ARTICLE UA 12 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant asoifsedes constructions et installations doit

étre assuré en dehors des voies publiques.

Un nombre minimum d'emplacements a créer pourefété au cas par cas en fonction de la

destination et de la capacité des immeubles a asamsi que de leur localisation.

ARTICLE UA 13 - Espaces libres et plantations

Pas de prescription.
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SECTION Il - Possibilites Maximales d'Occupation du sol
ARTICLE UA 14 - Coefficient d'occupation des sols

Il n'est pas fixé de C.O.S.
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CHAPITRE Il : DISPOSITIONS APPLICABLES a la ZONE UB

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISA TION DU SOL
ARTICLE UB 1 - Occupations et utilisations du sol nterdites

- Toutes les occupations et utilisations incompesitavec la vocation résidentielle de la zone
UB:

- Les caravanes isolées, les HLL (habitations Egée loisirs), les mobile homes, les garages
collectifs de caravanes en extérieur,

- Les constructions a usage agricole ou industriel

- Les installations classées soumises a autonsdés dépbts de véhicules.

- Les affouillements et exhaussements de sol ndispensables a la réalisation des constructions
susceptibles d’'étre autorisées.

- Les travaux ayant pour effet de détruireélgment paysagedentifié au PLU.

ARTICLE UB 2 - Occupations et utilisations du solssoumises a des conditions particulieres

Les constructions a usage de commerce, de sedécbureaux et d’artisanat non nuisant ainsi
gue leurs dépendances sous réserve d'étre congsasibéc la tranquillité du voisinage.

Les installations classées soumises a déclaratiocondition d'une part qu'elles n'entrainent pas
pour le voisinage d'incommodités ou de troublesqe¢ d'autre part, en cas d'accident ou de
fonctionnement défectueux, cela ne puisse entragngmun sinistre susceptible de causer des
dommages graves aux personnes et aux biens des tier

Les opérations groupées de construction a usagegal d’habitation,

Rue de la CHIFFOUR, la réalisation de locaux eateau sous-sols assimilables est interdite.

SECTION Il - CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS
ARTICLE UB 3 - Acces et voirie

3.1 - Acces

Le permis de construire peut étre refusé sur deaie qui ne seraient pas desservis par des
voies publiques ou privées répondant a l'importanca la destination de I'immeuble ou de I'ensemble
d'immeubles envisagé, et notamment si les caratitprés de ces voies rendent difficile la circalati
et |'utilisation des engins de lutte contre l'ingien Il peut également étre refusé si les acceseptént
un risque pour la sécurité des usagers ou desrpersaitilisant ces acces.

Le nombre des accés sur les voies publiques peatligtité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi pasjgurs voies, les constructions peuvent n'étreriasees
gue sous réserve que l'acces soit établi sur taaia géne pour la circulation sera la moindre.

3.2 - Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques teclesiges voies privées ou publiques doivent étre

adaptees :
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- alapproche du matériel de lutte contre l'inéend
- aux usages qu'elles supportent ou aux opératioefies doivent desservir.

Les voies publigues ou privées se terminant en ssgaoivent étre aménagées dans leur partie
terminale afin que les véhicules de lutte coninedndie puissent faire demi-tour.

ARTICLE UB 4 - Desserte par les réseaux

4.1- Eau potable
Toute construction ou installation dont la destoratle requiert doit étre raccordée au réseau

public d'alimentation.

4.2 - Eaux usées
Rappels:
- tout dispositif d'assainissement individuel doie&onforme aux normes en vigueur a I'époque
de la construction et/ou du changement de destinati
- la création ou la mise a niveau d’installationdividuelles d’assainissement sont soumises a
I'accord préalable de la collectivité locale oul'deablissement public compétent.

- Toute construction le requérant raccordable seaé d'assainissement Eaux Usées doit I'étre.
Dans le cas des constructions a usage d'activifgrétraitement des eaux usées autres que les
eaux vannes est exigible, a la charge du pétitiomnavant raccordement au réseau public
d'assainissement.

- Toute construction le requérant mais non racddedadoit étre pourvue d'installations
d'assainissement adaptées aux caractéristiquesrrdintet au potentiel maximal d'occupation
des locaux, avec anticipation des possibilitéstefesion.

4.3 - Eaux pluviales
Les eaux pluviales seront traitées et évacuéesisant appel a des dispositifs aménagés sur le

terrain d'assiette des constructions. A défaut dav@ir recourir a une telle possibilité, les eaux
pluviales pourront étre dirigées soit vers le réseallecteur prévu a cet effet en respectant ses
caractéristiques, soit vers le milieu naturel.

ARTICLE UB 5 - Caractéristiques des terrains

En cas d'assainissement non colledifmoins d'une réservation prévue pour des iasitatls
groupées desservant plusieurs constructions, lesirte doivent présenter des caracteéristiques
parcellaires compatibles avec la mise en placestdliations d'assainissement individuel
dimensionnées en rapport avec la destinationravéau d'occupation de la construction projetée.

ARTICLE UB 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

6.1- Sans préjudice des plans d'alignement en viglesiconstructions doivent étre implantées
avec un recul minimal de 5 métres par rapport aueal'alignement des voies ouvertes a la ciranati
automobile ; toutefois, sauf pour les locaux a as#igctivité et/ou accueillant du public, cettetaiwe
peut étre réduite s'il s'agit du prolongement démsints existants et dans ce cas la construction ne
pourra étre implantée a moindre distance que Haligent existant.

6.2 - En bordure des voies publigues ou privées oesed la circulation motorisée,
I'implantation de la construction doit étre teligega hauteur relative de tout point de la consioag
considérée par rapport au niveau de l'axe de la we doit pas excéder la distance comptée
horizontalement de ce point, au point le plus pectd I'alignement opposé (soitLH).
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6.3 - Ne sont pas soumis a ces regles les constrgctimvrages et installations nécessaires aux
equipements d'infrastructure et aux services psitdic d'intérét collectif qui pourront s'implantex d
telle sorte que la hauteur relative de tout pomtalconstruction, considérée par rapport au nivkau
I'axe de la voie ne doit pas excéder la distanogpté@e horizontalement de ce point, au point le plus
proche de l'alignement opposé (soit H)..

ARTICLE UB 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1 - A moins que le batiment a construire ne joustdirhite parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment awntpde la limite parcellaire qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale a la moitiéaddifférence d'altitude entre ces deux points, sans
pouvoir étre inférieure a trois metres.

7.2 - Pour les batiments a usage d'activité, un rd@ul moins 5 métres peut étre imposé pour
raison de sécurité, notamment en matiére d’'incendie

7.3 - Les constructions, ouvrages et installationseggaires aux équipements d'infrastructure et
au fonctionnement des services publics ou d'intgidectif pourront s'implanter soit jouxter laniite
séparative soit étre implantés en retrait, sanmguiistance soit imposée au titre du présentmesgie

ARTICLE UB 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Pas de prescription.
ARTICLE UB 9 - Emprise au sol
Pas de prescription.
ARTICLE UB 10 - Hauteur maximum des constructions

Hauteur absolue

Définition : "la hauteur d'une construction est la différerds niveau entre le point le plus haut et le
plus bas de cette construction. Elle est mesungariir du niveau du sol naturel, ouvrages techngue
cheminées et autres superstructures exclus".

La hauteur absolue d’une construction ne doit paéder neuf métres.
ARTICLE UB 11 - Aspect extérieur
Rappel: l'article R 111-21 du Code de I'Urbanisme s’agpé.

11.1- L'architecture pastichée est proscrite ; I'asjges_matériaux visibles en facaue doit pas

imiter des matériaux nobles autres que reconstifpi€sre reconstituée oui ; dessin imitant la @err
taillée non).

11.2 - Les constructions annexesront traitées en référence au batiment prin@gedtant de
facon a composer des rapports entre volumes haewor@t & présenter une unité d'aspect certaine
lorsqu'elles seront implantées contre le batimantipal.
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Les constructions non accolées au batiment prihggpaont traitées architecturalement en

rapport avec ce dernier, dont elles emprunteramitni@tériaux et/ou les couleurs ; les abris d’'une
superficie inférieure a 16 m2 ne sont pas souroiti@ regle.

11.3 - Les enduits et peintures seront choisis de fagominimiser limpact visuel des

constructions : le blanc pur et les teintes vivesost donc proscrits ; les matériaux usuellement
destinés a étre habillés, recouverts ou peintspdéeVétre.

11.4- Toitures:

Elles comporteront au moins deux pans avec ungerture de forme simple, bien adaptée au
parti architectural et sans introduction d’élémeanspruntés a une architecture d’'une époque
ancienne, tels que chaume, tourelle, faux pigeoneie...

Pourront toutefois étre autorisées :

. les toitures a une pente dans les cas d’adjorsctiéduites a des batiments existants ou pour
I'édification d’annexes de faible volume (emprie&rieure a 30 m2 ; hauteur absolue < 4m) ;

. les couvertures terrasses relevant de l'architecbioclimatique et/ou s’inscrivant dans un
projet architectural innovant.

Leur couleur appartiendra a la gamme des rouges es-rouge.
Leur pente sera comprise entre 25° et 40°.

Les panneaux solaires sont des superstructusepielles ne s’appliquent pas ces regles ; les
constructions annexes vitrées type vérandas, spisemes etc... n'y sont pas soumises.

Ces dispositions pourront ne pas s'appliquerirstallations de systemes solaires thermiques ou
photovoltaiques ou de tout dispositif individuel pi®duction d'énergie renouvelable, ni aux
toitures végétalisées ou retenant les eaux de. pluie

Ces regles ne concernent pas les équipementispdbhfrastructure.
11.5- Clbtures

En facade sur ruydes clotures devront soit étre composées d'un balnut, d’'une hauteur
maximale de 0,8 m, surmonté d’'une grille ou d’'uakgsade a concurrence d’une hauteur totale
plafonnée a 1,80 m, soit étre constituées d’élésnmmiaire voie a partir de matériaux nobles ou
traditionnels (emploi du bois recommandé) ; le @ibtépondra avec sobriété aux éléments
surmontant le mur bahut ou composant en majoritétare.

Ailleurs la cléture pourra étre constituée soit par defagas doublés ou non de haies vives,
soit par des grilles simples, soit par des palissagh bois, soit par un mur bahut n'excédant pas
0,8 m surmonté d'un grillage ou d'une palissadeggoore par un mur en pierres seches...

La hauteur totalée ces clotures ne doit pas dépasser 1,80 métre.

11.6- Installations technigues

Les coffrets renfermant les compteurs et/ou lekeb de branchements des divers réseaux
seront de préférence intégrés aux constructioresdbures existantes ou en projet.
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- L'implantation des installations liees a I'énerggolaire devra se faire en harmonie avec les
constructions. Cette implantation sera prévue tanentinuité de la volumétrie du batiment.

- Limplantation des équipements extérieurs tels gapteurs (antennes, paraboles, panneaux...)
ou échangeurs-diffuseurs (aérothermes,...) sera égude facon a étre la plus discrete
envisageable.

ARTICLE UB 12 - Stationnement

12.1 - Le stationnement des veéhicules correspondant laesoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des wnigsrtes a la circulation publique.
Les dimensions de chaque emplacement ne pourrennétrieures a 2,5 x 5 metres, hors acces.

12.2- Pour les constructions a usage d'habitation
- Il sera prévu un minimum de 3 emplacements ticuée léger par maison individuelle.
- Pour les immeubles collectifs un ratio par logetrsera applique,
. logement jusqu’a 2 piéces : 1 place
. logement de + 2 pieces : 2 places

12.3- Pour les constructions a usage d’activité unhbrenminimum d'emplacements a créer sera
fixé au cas par cas en fonction de la destinatiateda capacité des immeubles a desservir airesi qu
de leur localisation.

12.4 - Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire l@me a cette obligation, il peut étre tenu
quitte en versant une participation fixée par d&hltion du conseil municipal.

ARTICLE UB 13 - Espaces libres et plantations
Les éléments paysagers repérés au plan par le Bymba (alignement d’arbres, boqueteaux,
haies...) en application de larticle L. 123.1.7° Gode drbanisme, devront étre conserves a

hauteur d’au moins 50 % en cas d'implantation d’'oaestruction empiétant sur la partie boisée de
I'llot foncier.

SECTION Ill - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE UB 14 - Coefficient d'occupation du sol

Il n'est pas fixé de C.O.S.
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CHAPITRE IlIl_: DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UX

SECTION | - Nature de I'occupation et de l'utilisation du sol

Rappel : une canalisation de gaz sous haute pregsiverse une partie de la zone UX. |l
convient de se reporter a la partie du dossieramas aux servitudes pour connaitre les contraintes
qui s’y attachent ainsi que l'obligation de DICTé{aration d’intention de commencement de
travaux) selon le décret 91-1147.

ARTICLE UX 1 : Occupations et utilisations du sol nterdites

1.1- Dans I'ensemble de la zone

Les affouillements et exhaussements de sols agiieseux mentionnés a l'article UX 2.

Les constructions a usage d'habitation autres gjlesanentionnées a l'article UX 2.

Les terrains de camping, les garages de caravangsdem air ou simplement couverts, les
caravanes isolées et les mobile homes.

Les constructions a usage agricole.

ARTICLE UX 2 : Occupations et utilisations du sol ®umises a conditions particulieres

2.1 -Les opérations d’'urbanisme visées au présenteasals réserve

0 que la conception et la localisation de l'opératienconduisent pas a des délaissés de
terrains non valorisables ;

o qu'en fonction de sa nature et de ses caractéregiql'opération soit directement
raccordable aux réseaux collectifs qui lui sontigpdnsables, existants ou dont la
réalisation est prévue par la collectivité ou uréaageur ;

» Les constructions et installations a usage indelstartisanal et commercial de toute nature
ainsi que les bureaux, dépbts, dépendances, sentieetivités annexes qui leur sont liés.

 Les aires de stationnement ouvertes au public, ndgtt aux objectifs de maitrise du
ruissellement et de séparation des eaux a dépolluer

* Les affouillements et exhaussements de sols indssides a la réalisation des opérations ou
des constructions ainsi que ceux dédiés a I'améneige paysager ou a lisolement d'un
danger.

» Les installations classées sous réserve gque lglaimation soit compatible avec les proximités
aggravant les conséquences d'un accident (martitestarassemblant du public) ou encore
avec la protection des eaux souterraines.

» Les constructions a usage d'habitation a conddiétre nécessaires au logement exclusif des

personnes assurant la direction, la surveillance l®ugardiennage d'installations ou
d’établissements existants.
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SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UX 3 : Acces et voirie

3.1- Acces

- Toute construction est interdite sur une unit&iere non desservie par des voies publiques ou
privées, soit directement, soit par l'intermédiaiten passage aménagé sur fonds voisins ou
eventuellement obtenu par application de l'artié82 du Code Civil, dans des conditions
répondant a l'importance et a la destination agenmféuble ou de I'ensemble d'immeubles a
edifier, notamment en ce qui concerne la commatétéa circulation, les acces et I'approche des
moyens de lutte contre l'incendie.

- Les caractéristiques des acces sont fixées preskonnaire de la voirie.

3.2 -Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques teclesigies voies privées ou publiques doivent étre
adaptées :
. a l'approche du matériel de lutte contre l'ineend
. aux usages qu'elles supportent ou aux opérajioaies doivent desservir.

Les voies se terminant en impasse doivent étre agé&s dans leur partie terminale afin que les
veéhicules puissent faire demi-tour.

ARTICLE UX 4 : Desserte par les réseaux

Elle sera adaptée a la nature de I'opération, noiamh a la destination des constructions qui y
sont rattachées, ainsi gu’a son importance eti@séisation.

4.1 -Desserte en eau

Si la destination et/ou les conditions d’occupatmn de défense incendie sont considérées
comme ne nécessitant pas une alimentation colieeatempte tenu des dispositions constructives ou
autres (telle que l'utilisation des eaux de pluissupérées), une construction n'a pas obligatiétrel’
raccordée au réseau public de distribution d’edaljpe.

L'autorisation de construire peut étre subordormée création d'une réserve d'eau, a la charge
de l'opération dont la capacité et les caractguie8 (accessibilité ; protection) sont fixées @& |
services publics compétents en matiére de protectatre l'incendie.

De facon générale, l'alimentation en eau potableraleétre conforme aux exigences
réglementaires en vigueur et notamment au Regle8aritaire Départemental (puits, etc.).

4.2 -Assainissement des eaux usées

- L’assainissement doit étre réalisé par raccorames constructions concernées a un systeme
d’assainissement conforme a la réglementation aemiten vigueur. Le cas échéant, les
dispositifs d’assainissement pourront étre de hgecollectif.

- Les eaux usées de type industriel feront I'oldetsolutions spécifiques adaptées au systeme
collectif d’assainissement (collecte et traitemeant)place et compatibles avec les équipements
collectifs en service ou a défaut étre traitéesrsah dispositif non collectif agréé. Dans I'ateent
d’'une solution ou en son absence, ces effluentsodeétre stockés puis dirigés vers une
installation de traitement extérieure.
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4.3 -Eaux pluviales

Les aménagements nécessaires a la bonne gestiomad&s pluviales (libre écoulement ;
séparation et traitement des eaux polluées; maitdes effets d'imperméabilisation et/ou du
ruissellement) sont a la charge exclusive de I'aagéunr et/ou du propriétaire qui doivent réaliser le
dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Le rejet des eaux pluviales doit étre compatibdecds échéant, avec les caractéristiques du
réseau public ainsi gu'avec la protection des mmiaquatiques.

ARTICLE UX 5 : Caractéristiques des terrains

En cas d'assainissement non collectif, a moinsedigservation prévue pour des installations
groupées desservant plusieurs constructions, lesirte doivent présenter des caractéristiques
parcellaires compatibles avec la mise en placestdliations d'assainissement individuel
dimensionnées en rapport avec la destinationrétésau d'occupation de la construction projetée.

ARTICLE UX 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

6.1 - Toute construction doit s'implanter a une distaau moins égale a cinq (5) metres de
l'alignement des voies publiques ainsi que de asivoies privées ouvertes a la circulation puleliq
des veéhicules motorisés, autres qu’engins de mainorne

6.2- Ne sont pas soumis a ces regles les constrsctiuvrages et installations nécessaires aux
equipements d'infrastructure et aux services psilaiu d'intérét collectif qui pourront s'implanter
telle sorte que la hauteur relative de tout pomtadconstruction, considérée par rapport au nivkau
I'axe de la voie ne doit pas excéder la distanoagptée horizontalement de ce point, au point le plus
proche de l'alignement opposé (soit H)..

6.3 - Des distances supérieures de retrait peuveatedigées si les conditions de sécurité, en
particulier en cas d'incendie, I'exigent.

ARTICLE UX 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1 - La distance comptée horizontalement de touttpdiune construction au point le plus
proche de la limite séparative doit étre au mogeeta la moitié de la différence d'altitude emes
deux points sans pouvoir étre inférieure a cinqr{gjres.

7.2 - Une distance supérieure peut étre exigée paurraslia sécurité incendie, notamment si les
conditions de défense incendie I'exigent.

7.3.-Les constructions, ouvrages et installations népessaux équipements d'infrastructure et
au fonctionnement des services publics ou d'intgosdeéctif pourront s'implanter soit en jouxtant la
limite séparative, soit en étant implantés en itesans qu'une distance soit imposée au titrerésent
reglement.

ARTICLE UX 8 : Implantation des constructions les wnes par rapport aux autres sur une méme
propriété

8.1 - La distance entre deux constructions non co8sgur un méme terrain doit étre au moins

€gale a une demi-fois la hauteur du plus grandodéments, cette distance ne pouvant étre infaieur
a cing (5) métres.
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8.2 - Les équipements d'infrastructure, les toursyssitt autres structures rattachables aux
constructions principales ne sont pas soumis aylegérécitées.

8.3 - Une distance supérieure peut étre exigée stdaditions en cas d'incendie ou encore les
besoins d’éclairement naturel I'exigent en fonctierla nature et de la destination des batiments.

ARTICLE UX 9 : Emprise au sol
Pas de prescription.

ARTICLE UX 10 : Hauteur maximum des constructions
Pas de prescription.

ARTICLE UX 11 : Aspect extérieur

11.1- Dispositions générales

Le permis de construire peut étre refusé ou na&oerdé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions par $#uation, leur architecture, leurs dimensions o
l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages &edifi a modifier, sont de nature a porter atteinte
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains ainsilgu'a
conservation des perspectives monumentales.

11.2- Facades et clétures donnant sur les voies

Les matériaux destinés a étre enduits devrong [&€tnoins d’étre recouverts.

Les revétements de couleur vive sont proscrits.

Les bardages bruts (non peints) en tble galvasisgeproscrits.

11.3- Toitures

Les couleurs vives et les matériaux de couvertéverbérants sont interdits. Ceci ne s’applique
pas aux éléments justifiés par des nécessitésfisjpesi d’éclairement, d’optimisation technique ou
environnementale ni a fortiori de superstructure.
ARTICLE UX 12 : Stationnement

Le stationnement des veéhicules correspondant aswirieedes constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques ou pritdenombre minimum d'emplacements sera fixe
en fonction de la destination et de la capacitérdeseubles a desservir.

ARTICLE UX 13 : Espaces libres et plantations

13.1- Dispositions communes

Les surfaces libres de toute construction qui stsibles depuis les voies ouvertes au public
doivent étre aménagées avec le souci de la qualytgagere ou, en cas d'impossibilité de maitriae, p
la fermeture des vues.
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Ces aménagements figureront sur le plan masseetieandles d'occupation et utilisation du sol
qui devra également comporter les dispositions ymev pour la maitrise des effets
d'imperméabilisation et/ou du ruissellement , atifue possible convergentes avec le traitement des
emprises libres (plantations écran dans les malgescul, ...) ou dédiées au stationnement.

La création ou l'extension d'installations ou déinbénts a caractére industriel ainsi que de
constructions Iégeres ou provisoires peut étre reldomée a des conditions spéciales, notamment a
'aménagement d'écrans de verdure ou a l'obsemvatime marge de reculement a lintérieur de
laquelle un rideau arbustif doit étre implante.

13.2- Zones de stockage et déchets d'activité

Pour les terrains attenant aux voies publiquesemteglacements des dépo6ts de matériaux et de
matériels (palettes etc. ...) qui seraient visiblepuis ces voies devront étre masqués autant que
possible soit par une haie a feuillage persistnit,par un merlon agrémenté de plantations.
SECTION IlI - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION D U SOL
ARTICLE UX 14 : Coefficient d'occupation du sol

Pas de prescription.
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Titre Il
DISPOSITIONS APPLICABLES aux ZONES & URBANISER

CHAPITRE | : DISPOSITIONS APPLICABLES a la ZONE 1 AU

Lazonel AU couvre des terrains a la vocation principalemésidentielle :

SECTION | - Nature de I'Occupation et de I'Utilisation du sol

ARTICLE 1 AU 1 - Occupations et utilisations du solinterdites

1.1- Dans l'ensemble de la zone 1 AU

- les caravanes isolées, les garages collectifsad@vanes, les mobile homes, les Habitations
Légeres de Loisirs, les terrains de camping

- les dépdts de vehicules

- les batiments a usage agricole ou industrieletgsepots

- les affouillements et exhaussements de solssagtre ceux visés a l'article 1 AU 2.
- les installations classées autres que cellesiomerites en 1 AU2
- Les opérations d’'aménagement d’ensemble a usatiesd d'accueil d'activités artisanales.

1.2 - En secteur 1 AUc et 1 AUdles opérations incompatibles avec lesentations
d’aménagement.

ARTICLE 1 AU 2 - Occupations et utilisations du solsoumises a des conditions particulieres

En secteur 1 AUc la présence éventuelle de casiés prise en considération et, le cas échéant,
pourra motiver des adaptations mineures.

2.1- Dans I'ensemble de la zone 1 AU

- les aires de stationnement ouvertes au publis, denstructions a usage d’habitation,
individuelles ou groupées (lotissements et autp@draiions), de commerce ou de services,
d’artisanat non nuisant, et leurs dépendances stesve que les charges d’aménagement
nécessaires a lI'opération soient prises en chagke pétitionnaire et/ou que celui-ci s’engage a
verser a la commune ou a des établissements puwolinpétents les participations financiéres
aux voiries et divers réseaux publics qui sontibleg en vertu des textes en vigueur a I'époque
de délivrance de l'autorisation de construire.

- les installations classées soumises a déclargtioisont liees aux constructions artisanales ou
aux établissements a usage de commerce ou deesefaigant ou non partie d'une opération
groupée, sous reéserve d'étre compatibles avecalaquillité du voisinage et le caractéere
résidentiel de la zone.
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2.2 —dans les secteurs de la zone 1 AU :

2.2.1-secteurlAUaetl1 AUDb:
les occupations et utilisations du sol pourrone &dmises au fur et a mesure de la
réalisation des réseaux nécessaires auxdites goistis et a condition que I'opération
s’inscrive dans le cadre d'une opération d'aménagérd’ensemble qui intéresse la
totalité des terrains telle qu’en cas de réalisgpar tranches fonctionnelles la réflexion
initiale prévoit 'aménagement rationnel ultérielur reste du secteur ;

et telles que les opérations ne conduisent pases dElaissés de terrains
inconstructibles ;
et a condition que l'opération soit directementcoadable aux réseaux collectifs
d’alimentation en eau potable et d’assainissemgmtyoirie, de gaz et d’électricité
existants ou programmes.

2.2.2 -secteur1AUc:

les occupations et utilisations du sol ne seromhisgls qu'au fur et & mesure de la
réalisation des réseaux nécessaires auxdites goistis, si elles respectent les
principes définis dans les orientations d'aménagem@enexées au présent dossier de
PLU et a condition qu'elles ne conduisent pas a dékissés de terrains
inconstructibles ;

et a condition que l'opération soit directementcoadable aux réseaux collectifs
d’alimentation en eau potable et d’assainissemgatyoirie, de gaz et d’électricité
existants ou programmes.

2.23 -secteur1 AUd:
- les occupations et utilisations du sol ne seaaimhises que si elles s'inscrivent dans le
cadre d’'une opération d'aménagement d’ensemble qui

- intéresse la totalité du secteur,

- respecte les principes définis dans les orieiatid'aménagement d'ensemble
annexées au présent PLU. En cas de réalisationrggashes fonctionnelles la
réflexion initiale devra prévoir 'aménagement oatiel ultérieur du reste du
secteur,

- ne conduise pas a des délaissés de terrain tngctilsles ;

- soit directement raccordable aux réseaux coltedtalimentation en eau potable
et d’assainissement, de voirie, de gaz et d’é@tdrexistants ou programmes.

SECTION Il - Conditions de I'Occupation du sol

ARTICLE 1 AU 3 - Acceés et voirie
3.1 - Acces
- Toute construction est interdite sur une unitéciére non desservie par des voies publiques ou
privées dans des conditions répondant a l'impoetaaica la destination de l'immeuble ou de
I'ensemble d'immeubles a édifier, notamment enuceancerne la commodité de la circulation,
les acceés et I'approche des moyens de lutte dontrendie.

- Dans le secteur 1 AUllacces sera commun a I'ensemble des terrains.

H. PREVOTEAU - Ingénieur Conseil — avril 2010



23
Reglement du P.L.U. de BELRUPT en VERDUNOIS

3.2 — Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques teclesiges voies privées ou publiques doivent étre
adaptées

. aux usages qu'elles supportent ou aux opérajialies doivent desservir

. a I'approche du matériel de lutte contre 'incend

Celles des voies ouvertes a la circulation moterisé terminant en impasse doivent étre
ameénagees dans leur partie terminale de telle goeides véhicules puissent faire aisément denmi-tou

ARTICLE 1 AU 4 - Desserte par les réseaux

Toute construction ou installation nouvelle doreétccordée directement aux réseaux collectifs
existants si sa destination le requiert.

Les réseaux d'alimentation en électricité, deptéd@e, de cablage télévisuel et d'éclairage
public seront réalisés en souterrain obligatoiredmen

Les réseaux nécessaires a la desserte des caonsisudtvront étre étudiés de fagcon a permettre

I'équipement rationnel, progressif ou non, de éemsde de chaque secteur (dimensionnement,
positionnement).

4.1- Eau potable

Toute construction a usage d’habitation (ou dv#ét le requérant) doit étre raccordée au
réseau public d’eau potable.

4.2 - Assainissement des eaux usées

» Dans la partie non indicée & en secteur 1 Al#ssainissement peut étre réalisé par :
- un réseau propre a l'opération de constructicccaalé au réseau public d’assainissement,
existant ou programmé ;
- ou par un réseau propre a l'opération de consbng raccordé a un dispositif
d’assainissement groupé conforme a la réglementatiaitaire en vigueur ;
- ou par un dispositif individuel propre a chaquastruction et conforme a la réglementation
sanitaire en vigueur.

= En secteur 1 AU b, c et dassainissement sera réalisé par un réseau pep@pération et
raccordé au réseau public d’'assainissement.

= En secteur 1 AUdle réseau séparatif sera raccordé sur une antknoellecteur du réseau public
existant au droit d’emplacements réservés a laedesge ce secteur.

4 .3- Eaux Pluviales

Le rejet des eaux pluviales doit étre compatibkcda protection des milieux aquatiques ainsi gecav
les caractéristiques du réseau public le cas éthéan

- les aménagements nécessaires au libre écouleleemaux pluviales ou a leur écrétement sont
a la charge exclusive du propriétaire qui doit iséal les dispositions adaptées a l'opération et au
terrain.

- la gestion des eaux de ruissellement sera asparédes dispositifs appropriés afin d'en assurer
l'infiltration dans le sol.
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Les eaux pluviales qui ne pourraient pas étre @wsgvers des dispositifs d’'infiltration devronteétr
dirigées vers le réseau public, en respectantaestéristiques et les textes en vigueur notameent
matiere d'écrétage des débits de fuite.

-  En secteur 1 Aud

A moins que le sous-sol ne s’y préte pas, les gauxiales de toiture seront dirigées vers des
dispositifs d'infiltration (puits, fossés,...) et/oe récupération adaptés a I'opération et au terrain

A défaut de pouvoir retenir le principe d'infilliat, les aménagements réalisés sur le terrain dbive
prévoir la gestion des eaux de ruissellement psrdispositifs appropriés écrétant les débits ersoyé
au réseau collectif, notamment par pluie d’orage.

Avant mélange avec d'autres eaux pluviales, le gaisselant sur des aires de stationnement
collectives de plus de 10 VL devront transiter pae installation de prétraitement des eaux chargées
en hydrocarbures.

Les aménagements nécessaires a la dépollutioradesphuviales et a I'écrétement des débits envoyés
au réseau sont a la charge exclusive de 'aménagfeur du propriétaire.

ARTICLE 1 AU 5 - Caractéristiques des terrains

» En cas d'assainissement non colle@ifmoins d'une réservation prévue pour des iasitatls
groupées desservant plusieurs constructions, tesing doivent présenter des caractéristiques
parcellaires compatibles avec la mise en placestdliations d'assainissement individuel
dimensionnées en rapport avec la destination atidieau d'occupation de la construction
projetée.

ARTICLE 1 AU 6 - Implantation des constructions parrapport aux voies et emprises collectives

6.1- En bordure des voies publiques ou privées oesextla circulation des véhicules motorisés,
la distance comptée horizontalement de tout poéntadconstruction au point le plus bas et le plus
proche de I'alignement opposé doit étre au moiadecd la différence d’altitude entre ces deux oint

6.2 - Dans la partie non indicée de la zone ainsi dmes les secteurs 1 AUb & 1 AUtks
constructions doivent s'implanter a une distancenains égale a 5 metres par rapport a l'alignement
des voies ouvertes a la circulation des véhicule®risés.

6.3 - Ne sont pas soumis a ces regles les constrgctimvrages et installations nécessaires aux
équipements d'infrastructure et aux services psitdu d'intérét collectif qui pourront s'implantky
telle sorte que la hauteur relative de tout poetadconstruction, considérée par rapport au nikau
I'axe de la voie ne doit pas excéder la distanoagptée horizontalement de ce point, au point le plus

proche de l'alignement opposé (soit H).
ARTICLE 1 AU 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1 - A moins que le batiment a construire ne jousgtdirhite parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment awtpde la limite parcellaire qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale a la moitiéaddifférence d'altitude entre ces deux points, sans
pouvoir étre inférieure a trois metres.

7.2 - Pour les batiments a usage d'activité, la coostm en limite n'est pas autorisée et un recul
d'au moins 5 metres est imposé.
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Les constructions, ouvrages et installations néiess aux équipements d'infrastructure et au
fonctionnement des services publics ou d'intér¢ctif pourront s'implanter soit en jouxtant laite
séparative soit en étant implantés en retrait, sprisne distance soit imposée au titre du présent
reglement.

ARTICLE 1 AU 8 - Implantation des constructions par rapport aux autres sur une méme
propriété

Pas de prescription.

ARTICLE 1 AU 9 - Emprise au sol

Définition : I'emprise au sol des constructions est détermipér projection verticale de tous points
de la construction débords compris (balcons, ausjegtt...).

Dans le secteur 1 AUd’emprise au sol de I'ensemble des constructiomgourra dépasser
60 % de la superficie de I'unité fonciere.

ARTICLE 1 AU 10 - Hauteur maximum des constructions

Hauteur absolue”la hauteur d'une construction est la différencentieeau entre le point le plus
haut et le plus bas de cette construction. Ellenessurée a partir du sol existant jusqu'au somroet d
batiment, ouvrages techniques, cheminées et astggerstructures exclus”.

- La hauteur absolue des constructions ne poun@dex neuf (9) metres ;

- dans le secteur 1 AUdette hauteur est limitée a sept (7) métres.

ARTICLE 1 AU 11 - Aspect extérieur

11.1- Le permis de construire peut étre refusé ouendtcordé que sous réserve du respect de
prescriptions spéciales si les constructions pardéuation, leur architecture, leurs dimensionseur
aspect extérieur sont de nature a porter atteinteagactére des lieux avoisinants ainsi qu'a la
conservation des paysages naturels ou urbainsi l&manitations d'architectures traditionnellemntt

celles régionales (chalet vosgien par exemple)xgtigues sont interdites.

11.2- Implantation

- Les constructions annexes seront traitées ereréfé au batiment principal existant de facon a
composer des rapports entre volumes harmonieux @ésenter une unité d'aspect certaine
lorsqu'elles seront implantées contre le batimantypal.

- Les constructions non accolées au batiment pah@eront soit traitées architecturalement en
rapport avec ce dernier dont elles emprunterontriagriaux et les couleurs ; les abris d’'une
superficie inférieure a 16 m2 ne sont pas souroeti@ regle.

- La dalle du rez-de-chaussée doit étre situédlmigrés du terrain naturel existant en fonction
de la déclivité du terrain.
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11.3- Toitures:

Elles comporteront au moins deux pans avec ungerture de forme simple, bien adaptée au
parti architectural, en rapport avec le volume classtructions et sans introduction d’éléments
empruntés a une architecture d’'une époque révtdlseeque chaume, tourelle, faux pigeonnier).

Pourront toutefois étre autorisées :

. les toitures a une pente dans les cas d’adjorsctiéduites a des batiments existants ou pour
I'édification d’annexes de faible volume (emprie&rieure a 30 m2 ; hauteur absolue < 4m) ;

. les couvertures terrasses relevant de l'architecbioclimatique et/ou s’inscrivant dans un
projet architectural innovant.

Leur pente sera comprise entre 25° et 40°.
La coloration appartiendra a la gamme des roagefes ocres-rouge.

Les panneaux solaires sont des superstructusepielles ne s’appliquent pas ces regles ; les
constructions annexes vitrées type vérandas, spisemes etc... n'y sont pas soumises.

Ces regles ne concernent pas les équipementispdbhfrastructure.

Ces dispositions pourront ne pas s'appliqueriastallations de systémes solaires thermiques
ou photovoltaiques ou de tout dispositif individdel production d'énergie renouvelable, ni aux
toitures végétalisées ou retenant les eaux de pluie

11.4- Facades

Les enduits et peintures seront choisis de fagmnimiser l'impact visuel.

Le blanc pur et les teintes vives seront proscnitenuiseries exceptees.

L'aspect des matériaux visibles en facade ne plmit imiter des matériaux nobles autres que
reconstitués (pierre reconstituée oui ; dessireimika pierre taillée non).

Les matériaux usuellement destinés a étre riéabilecouverts ou peints, devront I'étre.

11.5- Clbtures:

En facade sur rydes clétures devront soit étre composées d'un balnut, d’'une hauteur
maximale de 0,8 m, surmonté d’'une grille ou d’'uakgsade a concurrence d’une hauteur totale
plafonnée a 1,80 m, soit étre constituées d’élésn&mmiaire voie a partir de matériaux nobles ou
traditionnels (emploi du bois recommandeé) ; le gibtépondra avec sobriété aux éléments
surmontant le mur bahut ou composant en majoritétare.

Ailleurs, elles seront composées soit, de préfgge a partir de haie, bois naturel, grillage

habillé (haie ou plante grimpante), a I'exclusies thatériaux d'imitation, soit par un mur bahut

n'excédant pas 0,80 m surmonté d'un grillage avedaalissade. La hauteur totale des cl6tures
ne doit pas dépasser 1,80 m.

11.6- Installations technigues

Les coffrets renfermant les compteurs et/ou lekeb de branchements des divers réseaux
seront de préférence intégrés aux constructioresdbures existantes ou en projet.

L'implantation des installations liées a I'énergiolaire devra se faire en harmonie avec les
constructions. Cette implantation sera prévue tanentinuité de la volumétrie du batiment.
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- Limplantation des équipements extérieurs tels gapteurs (antennes, paraboles, panneaux...)

ou échangeurs-diffuseurs (aérothermes,...) sera égude facon a étre la plus discrete
envisageable.

ARTICLE 1 AU 12 - Stationnement des véhicules

12.1 - Le stationnement des veéhicules correspondant laesoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des vqeabliques ou privées, ouvertes a la circulation
publique.

La superficie a prendre en compte pour le statiomemt isoléd’'un véhicule léger est de vingt
cing metres carrés (25 m?) y compris les acces ¢asnd’aménagement groufes dimensions de
chaque emplacement ne pourront étre inférieures & 2 meétres, hors acces dédié a l'aire.

12.2- Nombre minimum d’emplacements de stationnement
* immeubles collectifs a usage d’habitation eiradss :
- par logement jusqu’a 2 pieces 1
- par logement de plus de deux piéces : 2
* habitations individuelles 3
* autres immeubles : un nombre minimum d’emplacesesera fixé par catégorie (VL ;
utilitaires) au cas par cas, en fonction de laidagon et de la capacité des immeubles a desservir

12.3- Pour les opérations groupées ou lotissemerdsyal prévu, en sus des emplacements visés
a l'alinéa 12.2, la création de places de statiorerdg a usage collectif, ceci a raison d’'un emplasgm
pour deux logements.

12.4 - Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfairenhdme a ces obligations, il peut étre tenu
quitte pour les places qu’il ne peut réaliser l@me en versant une participation fixée par le Abnse
Municipal tel gu’exigible par les textes en viguewr moment de la délivrance de I'autorisation de
construire.

ARTICLE 1 AU 13 - Espaces libres et plantations
13.1 - Les espaces non utilisés pour les constructil@ssyoies, les aires de stationnement,
doivent étre enherbés ou aménageés, par exemggpaces verts la charge de I'opération et de fagon

cohérente avec les dispositifs de gestion des @aunissellement préconisés a l'article 4 alin@a 4.

13.2 - Dans le secteur 1 AUdu moins deux arbres a moyen développement (pemme
fruitiers) devront étre plantés par lot ou par amgraent a édifier dans la parcelle batie.

13.3- Les aires collectives de stationnement doiveet @antées a raison d'un arbre pour quatre
emplacements de véhicules légers.

13.4- Les plantations a réaliser par opération (hakgnements, isolées) doivent figurer dans la
demande ; les végétaux pérennes les composant derpréférence des essences régionales.

SECTION Ill - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION D U SOL
ARTICLE 1 AU 14 - Coefficient d'occupation des sols

Il n'est pas prévu de C.O.S.
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CHAPITRE Il_: DISPOSITIONS APPLICABLES ala ZONE 2 AU

SECTION | - Nature de I'Occupation et de I'Utilisation des Sis
ARTICLE 2AU 1 - Occupations et utilisations du solinterdites
Toutes les occupations du sols non mentionnéeriele 2AU2 sont interdites.

ARTICLE 2AU 2 - Occupations et utilisations du soladmises sous conditions

Les constructions, ouvrages et installations nédess aux équipements dinfrastructure et au
fonctionnement des services publics ou d'intéréllectif ainsi que les exhaussements ou
affouillements du sol, qui leur sont nécessaires .

SECTION Il - Conditions de I'Occupation des Sols
ARTICLES 2 AU 3 a 2 AU 5 : Pas de prescription.
ARTICLE 2 AU 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions devront s'implanter a une digtaau moins égale a 5 métres par rapport a
l'alignement des voies ouvertes a la circulaticioobile.

ARTICLE 2 AU 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
A moins gue le batiment a construire ne jouxte ihaité parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment awtpde la limite parcellaire qui en est le plus

rapproché doit étre au moins égale a trois metres.

ARTICLES 2 AU 8 a 2 AU 13 :Pas de prescription.

SECTION [Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION du SOL

ARTICLES 2 AU 14 : Sans objet.
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CHAPITRE Ill _: DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AUX

SECTION | - Nature de l'occupation et de ['utilisation du sol

Rappel:
Une canalisation de gaz sous haute pression travene partie de la zone AUX, secteur AUXa.

Il convient de se reporter a la partie du dossiemsacrée aux servitudes pour connaitre les
contraintes qui s’y attachent ainsi que [l'obligatiode DICT (déclaration d’intention de
commencement de travaux) selon le décret 91-1147

ARTICLE AUX 1 : Occupations et utilisations du solinterdites

1.1- Dans I'ensemble de la zone

Les affouillements et exhaussements de sols agiieeseux mentionnés a l'article AUX 2.
Les constructions a usage d'habitation autres gjlesanentionnées a l'article AUX 2.

Les installations classées autres que celles nmarées a 'article AUX 2.

Les terrains de camping, les garages de caravasesaravanes isolées et les mobile homes.
Les constructions a usage agricole.

Les ouvertures de carriéres

1.2- A l'intérieur des secteurs AUXa et AUXb

Les constructions et installations étrangeres

- en AUXa aux équipements collectifs de gestion argeb urbaines ;

- en AUXb aux installations et constructions destinéax activités en rapport avec la
gestion des espaces avoisinants, forestiers ouetgtet aux activités pouvant s’y rattacher
(activités cynégeétiques par exemple) ;

1.3- A l'intérieur du secteur AUXp
Les opérations incompatibles avec la protectionedes du captage communal.

ARTICLE AUX 2 : Occupations et utilisations du solsoumises a conditions particulieres

2.1 -Les opérations d'urbanisme visées au présent@adatis réserve

0 que la conception et la localisation de l'opératienconduisent pas a des délaissés de
terrains non valorisables ;

o qu'en fonction de sa nature et de ses caractéresiql'opération soit directement

raccordable aux réseaux collectifs qui lui sontigpdnsables, existants ou dont la
réalisation est prévue par la collectivité ou uréaageur ;
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0 que les charges d'équipements internes a l'op@ratieent prises en charge par le
pétitionnaire, ceci sans préjuger des participatia@xigibles telles que la PVR
(Participation pour Voirie et Réseaux) pour lesrgha d'équipement nécessitées par le
raccordement de l'opération aux divers réseauxqsubl

Les constructions et installations a usage indelstirtisanal et commercial de toute nature ainsi
gue les bureaux, dépots, dépendances, serviceswiea annexes qui leur sont liés.

Les aires de stationnement ouvertes au public dgdnaux objectifs de maitrise du
ruissellement et de séparation des eaux a dépolluer

Les affouillements et exhaussements de sols indssides a la réalisation des opérations ou des
constructions ainsi que ceux dédiés a 'aménagepssager ou a l'isolement d’un danger.

Les installations classées sous réserve que lqlaimation soit compatible avec les proximités
aggravant les conséquences d’'un accident (martifestaassemblant du public) ou encore avec
la protection des eaux souterraines.

Les constructions a usage d'habitation a condiiiéire nécessaires au logement exclusif des
personnes assurant la direction, la surveillance leu gardiennage d'installations ou
d’établissements existants.

2.2 -Dans la partie non indicée de la zptes affouillements nécessaires a I'exploitati@s d
stériles des anciennes carrieres des fours a obiawxen a I'aménagement d’installations de
stockage des déchets d’activités dans les argiles.

2.3 - En secteur AUXples opérations devront respecter les dispositappicables en matiere
de protection des eaux souterraines.

SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUX 3 : Acces et voirie

3.1- Acces

Toute construction est interdite sur une uniticifére non desservie par des voies publiques ou
privées, soit directement, soit par l'intermédialfen passage aménageé sur fonds voisins ou
éventuellement obtenu par application de l'arté® du Code Civil, dans des conditions
répondant a l'importance et a la destination dagem&uble ou de I'ensemble dimmeubles a
édifier, notamment en ce qui concerne la commatétéa circulation, les acces et I'approche des
moyens de lutte contre l'incendie.

Les caractéristiques des acces sont fixées preskonnaire de la voirie.
3.2 -Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques teclesiges voies privées ou publiques doivent étre

adaptées :

. a l'approche du matériel de lutte contre l'ineend
. aux usages qu'elles supportent ou aux opérajioaies doivent desservir.

Les voies se terminant en impasse doivent étre agé&s dans leur partie terminale afin que les

veéhicules puissent faire demi-tour.
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ARTICLE AUX 4 : Desserte par les réseaux

Elle sera adaptée a la nature de 'opération, noimh a la destination des constructions qui y
sont rattachées, ainsi qu’a son importance et@csaéisation

4.1 -Desserte en eau

Si la destination et/ou les conditions d’occupatmn de défense incendie sont considérées
comme ne nécessitant pas une alimentation coleeatempte tenu des dispositions constructives ou
autres (telle que l'utilisation des eaux de pluissupérées), une construction n'a pas obligatiétrel’
raccordée au réseau public de distribution d’edaljpe.

L'autorisation de construire peut étre subordormée création d'une réserve d'eau, a la charge
de l'opération dont la capacité et les caractgties (accessibilité ; protection) sont fixées Ear |
services publics compétents en matiere d'incendie.

De facon générale, l'alimentation en eau potableraleétre conforme aux exigences
réglementaires en vigueur et notamment au Regle8aaritaire Départemental (puits, etc).

4.2 -Assainissement des eaux usées

- L’assainissement doit étre réalisé par raccorames constructions concernées a un systeme
d’assainissement conforme a la réglementation aemiten vigueur; le cas échéant, les
dispositifs d’assainissement pourront étre de hgecollectif.

- Les eaux usées de type industriel feront I'oletsolutions spécifiques adaptées au systéme
collectif d’assainissement (collecte et traitemaart)place et compatibles avec les équipements
collectifs en service ou a défaut étre traitéesrsah dispositif non collectif agréé ; dans l'ateen
d’'une solution ou en son absence, ces effluentsode\étre stockés puis dirigés vers une
installation de traitement extérieure.

4.3 -Eaux pluviales

Le rejet des eaux pluviales doit étre compatiblecaa protection des milieux aquatiques, ainsi
gu’'avec les caractéristiques du réseau publicdeechéant.

Les aménagements nécessaires a la bonne gestiomade&s pluviales (libre écoulement ;
séparation et traitement des eaux polluées; maitdes effets d'imperméabilisation et/ou du
ruissellement) sont a la charge exclusive de I'agéar et/ou du propriétaire qui doivent réaliser le
dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

ARTICLE AUX 5 : Caractéristiques des terrains

En cas d'assainissement non collecifmoins d'une réservation prévue pour des iasitatls
groupées desservant plusieurs constructions, lesirte doivent présenter des caractéristiques
parcellaires compatibles avec la mise en placestdliations d'assainissement individuel
dimensionnées en rapport avec la destinationravéau d'occupation de la construction projetée.

ARTICLE AUX 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

6.1 - Toute construction doit s'implanter a une distaau moins égale a cinq (5) métres de
l'alignement des voies publiques ainsi que de cdés voies privées ouvertes a la circulation des
véhicules motorisés, autres qu’engins de manutentio

Ne sont pas soumis a ces régles les constructmngages et installations nécessaires aux
équipements d'infrastructure et aux services psitic d'intérét collectif qui pourront s'implanter d
telle sorte que la hauteur relative de tout poetadconstruction, considérée par rapport au nikau
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I'axe de la voie ne doit pas excéder la distanoagptée horizontalement de ce point, au point le plus
proche de l'alignement opposé (soit H).

6.2 - Des distances supérieures de retrait peuveatedigées si les conditions de sécurité, en
particulier en cas d'incendie, I'exigent.

ARTICLE AUX 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
7.1 - La distance comptée horizontalement de touttpdimne construction au point le plus
proche de la limite séparative doit étre au mogeea la moitié de la différence d'altitude ermies

deux points sans pouvoir étre inférieure a cinqr{gjres.

7.2 - Une distance supérieure peut étre exigée paurrasla sécurité incendie, notamment si les
conditions de défense incendie I'exigent.

Les constructions, ouvrages et installations néoess aux équipements d'infrastructure et au
fonctionnement des services publics ou d'intéréectif pourront s'implanter soit jouxter la lireit
séparative soit étre implantés en retrait, sansgulistance soit imposée au titre du présentmresgie

ARTICLE AUX 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
mémepropriété

8.1 - La distance entre deux constructions non co8sgur un méme terrain doit étre au moins
€gale a une demi-fois la hauteur du plus grandodéments, cette distance ne pouvant étre infaieur
a cing (5) meétres.

8.2 - Les équipements d'infrastructure, les tourgyssiét autres structures rattachables aux
constructions principales ne sont pas soumis ayglesérécitées.

8.3 - Une distance supérieure peut étre exigée stdaditions en cas d'incendie ou encore les
besoins d’éclairement naturel I'exigent en fonctierla nature et de la destination des batiments.

ARTICLE AUX 9 : Emprise au sol
Pas de prescription.

ARTICLE AUX 10 : Hauteur maximum des constructions
Pas de prescription

ARTICLE AUX 11 : Aspect extérieur

11.1- Dispositions générales

Le permis de construire peut étre refusé ou n&oerdé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions par $&uation, leur architecture, leurs dimensions o
I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages &gdifi a modifier, sont de nature a porter atteinte
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains ainsilgu'a
conservation des perspectives monumentales.

11.2- Facades et cldétures donnant sur les voies

Les matériaux destinés a étre enduits devrong [&8moins d’'étre recouverts.
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Les revétements de couleur vive sont proscrits.

Les bardages bruts (non peints) en tble galvasisgeproscrits.

11.3- Toitures

Les couleurs vives et les matériaux de couvertiverbérants sont interdits ; ceci ne s’applique
pas aux éléments justifies par des nécessitésfispes d’éclairement, d’optimisation technique ou
environnementale ni a fortiori de superstructure.
ARTICLE AUX 12 : Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aspirfmedes constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques ou pritdenombre minimum d'emplacements sera fixé
en fonction de la destination et de la capacitérdeseubles a desservir.

ARTICLE AUX 13 : Espaces libres et plantations

13.1- Dispositions communes

Les surfaces libres de toutes constructions qui @igibles depuis les voies ouvertes au public
doivent étre aménagées avec le souci de la qualytgagere ou, en cas d’'impossibilité de maitriae, p
la fermeture des vues..

Ces aménagements figureront sur le plan masseetieandles d'occupation et utilisation du sol
qui devra également comporter les dispositions ymgv pour la maitrise des effets
d'imperméabilisation et/ou du ruissellement , atitfue possible convergentes avec le traitement des
emprises libres (plantations écran dans les malgescul, ...) ou dédiées au stationnement.

La création ou l'extension d'installations ou déinbénts a caractére industriel ainsi que de
constructions Iégéres ou provisoires peut étre rsldbmée a des conditions spéciales, notamment a
laménagement d'écrans de verdure ou a l'obsemvatime marge de reculement a lintérieur de
laguelle un rideau arbustif doit étre implanté.

13.2- Zones de stockage et déchets d'activité

Pour les terrains attenant aux voies publiquesemeglacements des dépb6ts de matériaux et de
matériels (palettes etc...) inesthétiques qui seraigibles depuis ces voies devront étre masqueés
autant que possible soit par une haie a feuill@gsigtant, soit par un merlon agrémenté de plamsti
SECTION IlI - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION D U SOL
ARTICLE AUX 14 : Coefficient d'occupation du sol

Pas de prescription.

H. PREVOTEAU - Ingénieur Conseil — avril 2010



34
Reglement du P.L.U. de BELRUPT en VERDUNOIS

Titre IV

DISPOSITIONS APPLICABLES
aux ZONES NON URBANISABLES

CHAPITRE | : DISPOSITIONS APPLICABLES ala ZONE A

Rappel : une canalisation de gaz sous haute pressigerse une partie de la zone A. I
convient de se reporter a la partie du dossier amyde aux servitudes pour connaitre les
contraintes qui s’y attachent ainsi que l'obligatide DICT (déclaration d’intention de

commencement de travaux) selon le décret 91-1147.

SECTION | - Nature de I'Occupation et de I'Utilisation du sol

ARTICLE A 1 - Occupations et utilisations du sol irterdites

1.1- Dans la totalité de la zone

Toutes les occupations du sols non mentionnéastiale A2 sont interdites.

1.2 - En secteur Aples opérations incompatibles avec la protecties daux du captage
communal.

ARTICLE A 2 - Occupations et utilisations du sol samises a des conditions particulieres

2.1- En zone A et en secteur Ap :

- les affouillements et exhaussements de sols dittmm d’étre nécessaires
a la réalisation des installations, opérations amnstructions susceptibles d'étre
autorisées dans la partie de la zone concernée ;
aux equipements d'infrastructure et au fonct@mant des services publics, en
particulier ceux nécessaires a [I'épuration des .,aaxi transport d’énergie, aux
télécommunications.
- la confortation et I'extension de batiments extig$ dont la destination est compatible
avec la vocation de la zone ou du secteur.
- les batiments a usage agricole et leurs année®gonstructions pour I'aménagement
de dépbts et installations agricoles, compris lestallations classées, sous réserve d'étre
implantées conformément aux textes en vigueur ;

2.2-Dans la zone A non indicée

- la construction ou lI'aménagement de locaux déstau “ tourisme a la ferme”, a
condition d’étre nécessaires aux exploitationscatgs existantes ;

- les constructions a usage d’habitation nécessailassurveillance et a la conduite de
I'exploitation, a condition d’étre localisées a yirnité de batiments d’exploitation préexistants et
diment autorisés, ceci dans la mesure ou la déstinat I'importance des dits batiments le
justifient.
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2.3- De plus,_dans le secteur Aps opérations doivent respecter les dispositapmicables en
matiere de protection des eaux souterraines.

SECTION II - Conditions de I'Occupation du Sol

ARTICLE A 3 - Acces et vairie
3.1- Acces

Toute construction est interdite sur une unité im@cnon desservie par des voies publiques ou
privées, soit par I'intermédiaire d’un passage aagérsur fonds voisins ou éventuellement obtenu par
'application de l'article 682 du Code Civil, dames conditions répondant a I'importance et a la
destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'immnleshka édifier, notamment en ce qui concerne la
commodité de la circulation, les acces et I'appeodes moyens de lutte contre I'incendie.

Les caractéristiques des acces seront fixées gasteonnaire de la voirie.
3.2- Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques teciesigles voies privées ou publiques doivent
étre adaptees :
« al'approche du matériel de lutte contre I'incendie
« aux usages qu’elles supportent ou aux opératioed@gidoivent desservir.

ARTICLE A 4 - Desserte par les réseaux

- L'évacuation des effluents agricoles par rejesdas fossés et autres exutoires pluviaux airsi qu
dans les réseaux publics est interdite. Plus gleméeat, I'évacuation des eaux usées brutes de
toute origine dans les fossés est interdite.

- Lorsque compte tenu de la construction projetés,travaux portant sur les réseaux publics de
distribution d'eau, d'assainissement ou de didtabuw'électricité sont nécessaires pour assurer la
desserte de la dite construction, le permis detngres ne peut étre accordeé si l'autorité qui le
délivre n'est pas en mesure d'indiquer dans quel e&par quelle collectivité publique ou quel
concessionnaire de service public, les dits travhixent étre exécutés.

4.1 - Alimentation en eau

4.1.1 - Toute construction a usage d'habitationt établissement ou installation le requérant
doivent étre alimentés en eau potable.

4.1.2 - Lorsque les caractéristiques des réseaiplaee et/ou celles des poteaux incendie ne
sont pas appropriées, l'autorisation de constnoéngt étre subordonnée a la création d'une réserve
d'eau, a la charge de l'opération ; la capacitésetaractéristiques (accessibilité ; protectionyeront
fixées par les services publics compétents en readiincendie.

4.2 - Assainissement

A moins d'étre aisément et rapidement raccordableéseau public d'assainissement des eaux
usées, une construction ou un équipement a usaigeméel doivent étre pourvus d'un systeme
d’assainissement conforme a la réglementationaemién vigueur.
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4.3- Eaux pluviales

Les aménagements nécessaires au libre écoulemerdadix pluviales doivent étre adaptés a
l'opération et au terrain.

ARTICLE A 5 - Caractéristiques des terrains
Pas de prescription.
ARTICLE A 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

6.1- Les constructions doivent étre édifiées au mimma cing (5) meétres de I'alignement des
voies publigues ou privées ouvertes a la circutapioblique sous réserve des prescriptions ci-dessou

- En dehors des parties urbanisées, les constru@iasage d’habitation doivent étre édifiées a
soixante quinze (75) meétres au minimum de I'axé&adeD 903.

- En dehors des parties urbanisées, les constructestgées a un autre usage que I'habitation
doivent étre édifiées a vingt cing (25) métres @nimum de I'axe de la RD 903.

6.2 - Aucune construction ne peut étre installée anmdie 5 metres par rapport a I'emprise des
chemins ruraux.

6.3 - Ne sont pas soumis a ces regles les constrgctimvrages et installations nécessaires aux
équipements d'infrastructure et aux services psitic d'intérét collectif qui pourront s'implantex d
telle sorte que la hauteur relative de tout poetadconstruction, considérée par rapport au nikau
l'axe de la voie ne doit pas excéder la distanoeptée horizontalement de ce point, au point le plus
proche de I'alignement opposé (soit H).

ARTICLE A 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions ou installations agricoles amse leurs dépbts connexes doivent respecter des
distances d'implantation par rapport aux habitatiappartenant a des tiers ainsi que par rapport aux
limites des zones "U" et "1 AU" et aux emprisescdidement des eaux (cours d’eau, fossés), ceci au
titre des réglementations sanitaire ou environnéateen vigueur.

7.1- Toute construction doit étre en tout point inmpée a une distance des limites séparatives
de l'unité fonciere au moins égale a 5 metres.

7.2- Les équipements publics d'infrastructure ne pastsoumis aux regles précitées.
Les constructions, ouvrages et installations nédess aux équipements d'infrastructure et au
fonctionnement des services publics ou d'intér@ectif pourront s'implanter soit en jouxtantOGO |
limite séparative soit en étant implantés en retsans qu'une distance soit imposée au titre ésept
reglement.

ARTICLE A 8 - Implantation des constructions les ures par rapport aux autres sur une méme
propriété

8.1 - Les constructions non contigués doivent respestdout point une distance minimale de
5 m entre elles. Une distance supérieure peutrapesée au motif du risque incendie.

Cette disposition ne s’applique pas aux locauRrigpies et autres constructions annexes d’un
batiment d’exploitation.
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8.2- Les équipements publics d'infrastructure ne pastsoumis a cette regle.

ARTICLE A 9 - Emprise au sol

Pas de prescription.

ARTICLE A 10 - Hauteur maximum des constructions

Définition : la hauteur d'une construction est la différencendeau entre le point le plus haut de cette
construction et le niveau du sol naturel ouvrageshhiques, cheminées et autres superstructures
exclus.

Pour les habitations cette hauteur ne peut ex@(leruf) metres.

Les équipements publics d'infrastructure ne saatgoumis aux regles précitées.

ARTICLE A 11 - Aspect extérieur

11.1 - Le permis de construire peut étre refusé oure’@&ccordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales, si lesstoictions par leur situation, leur architectueeyrs
dimensions ou l'aspect extérieur des batimentswwages a édifier ou a modifier, sont de nature a
porter atteinte au caractere ou a l'intérét degxliavoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi gu’a la conservation des perspecthv@sumentales.

11.2 - Les enduits et peintures seront choisis de fagominimiser limpact visuel des
constructions ; le blanc pur, les teintes vivedest matériaux brillants sont proscrits en parement
comme pour les toitures. L'utilisation du bois eatériau apparent est recommandée.

Les matériaux, tels que parpaings, usuellemeningsst étre rhabillés, recouverts ou peints,
devront |'étre.

ARTICLE A 12 - Stationnement

Le stationnement des véhicules, matériel tracté pcmn correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre assurdedrors des voies ouvertes au public.
ARTICLE A 13 - Espaces libres et plantations

Rappel: a lintérieur des périmétres de protection rappée et éloignée du captage communal
(secteur Ap) le défrichement est respectivemeetdittet soumis a autorisation.

13.1 - Toute demande de défrichement est irrecevable f@s terrains figurant en Espaces
Boisés Classés sur les plans de zonage du PLUcpilgses et abattages y sont soumis a autorisation
préalable, relevant du Code de I'Urbanisme.

13.2 - Les éléments paysagers repérés au plan panmibody (alignement d’arbres,

boqueteaux, haies...) en application de l'articlelR3.1.7° du Code de I'Urbanisme, devront étre
conserves.
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13.3- La création ou I'extension d'installations othdegars ainsi que de constructions légeres
ou provisoires peut étre subordonnée a des condifipéciales, notamment a 'aménagement d'écrans
de verdure ou a I'observation d'une marge de ne@riea l'intérieur de laquelle un rideau arbusiit d
étre implanté.

SECTION Il - Possibilités Maximales d'Occupation du Sol

ARTICLE A 14 - Coefficient d'occupation du sol

Il n'est pas prévu de C.O.S.
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CHAPITRE Il : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

SECTION | - Nature de I'Occupation et de I'Utilisation du sol
ARTICLE N 1 - Occupations et utilisations du sol inerdites
Toutes les occupations et utilisations du sol nentionnées a l'article N2 sont interdites.

ARTICLE N 2 - Occupations et utilisations du sol samises a des conditions particulieres

2.1- Dans I'ensemble de la zone N

- les travaux, ouvrages et installations nécessairéa réalisation d’équipements publics et au
fonctionnement des services collectifs ;

- les travaux de confortation ou d'entretien desstroctions, installations, équipements et
ouvrages existants ainsi que leur extension sogervé de ne pas s'accompagner d'un
changement de destination incompatible avec latimtde la zone ou du secteur ;

- les constructions, installations, équipementsuetrages en rapport avec la vocation dominante
des terrains a condition d’étre liés et nécessairesvalorisation ou a la protection des espaces
concernes.

2.2 - Dans la partie non indicée de la zonda\reconstruction d'un abri de chasse aux camiti
fixées dans la section II.

2.3- Dans le secteur Nltes occupations et utilisations du sol admiskasliaéa 2.1 compatibles
avec la réalisation des projets d'aménagementaoeti avec la proximité de la canalisation de gaz
sous haute pression. Dans ce secteur, du fait ttle canalisation, s’impose l'obligation de DICT
(déclaration d’intention de commencement de trayaselon le décret 91-1147, avant toute
intervention.

2.4 - Dans le secteur Njes abris a usage domestique (de jardin, derdopipbur animaux...)
d’'une part sous réserve de ne pas constituer ume g@ur I'activité agricole ni risquer de créer un
trouble de voisinage, et d’autre part a conditialilgjrespectent des caractéristiques spécifiguésg
dans la section Il. Il ne pourra étre autorisé pleagieux abris de jardin ou assimilés par lot iemde
propriéte.

2.5- Dans le secteur Nntes occupations et utilisations du sol admiskaiaéa 2.1 sous réserve
de l'accord de I'autorité militaire.

2.6- Dans le secteur Nips installations et travaux compatibles aveatdagetion des eaux
souterraines.

2.7 -Dans le secteur Nles constructions, installations et travaux doiv&re compatibles avec
les activités de loisirs, spectacle et d’animatguiturelle. La partie du secteur NI située dans le
périmetre de protection éloignée du captage d'Eakdrt) est soumise aux regles spécifiques figuran
dans l'arrété préfectoral portant Déclaration ditétiPublique de la protection des eaux du captige
Belrupt.

2.8 - Dans le secteur Nxtoute construction est interdite a I'exceptiors dewvaux, ouvrages et
installations nécessaires a la réalisation d’équgrgs publics et/ou au fonctionnement des services
collectifs.

SECTION Il - Conditions de I'Occupation du sol
ARTICLE N 3 - Acces et voirie

L’autorisation de construire ou d’étendre un aleriathasse ne pourra étre délivrée que pour des
projets accessibles aux secours.
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ARTICLE N 4 - Desserte par les réseaux

La desserte ou le renforcement des réseaux santl@arge exclusive de I'opération et/ou du
propriétaire du terrain.

4.1 - Alimentation en eau

Si la destination ou les conditions d’occupationdeudéfense incendie sont considérés comme
ne nécessitant pas une alimentation d’eau sousipnesompte tenu des dispositions constructives ou
autres (telle que l'utilisation des eaux de pluissupérées), une construction n'a pas obligatiétrel’
raccordée au réseau public de distribution d’edaljpe.

De facon générale, l'alimentation en eau potableraleétre conforme aux exigences
réglementaires en vigueur et notamment au RegleSaritaire Départemental (puits, etc).

L’autorisation de construire peut étre subordorgdée mise en place de bandes coupe feu et/ou
d’'une réserve incendie, ceci compte tenu de lar@atas peuplements limitrophes et des distances a
ces derniers.

4.2 - Assainissement

Les constructions susceptibles d'étre autoriséegronie étre pourvues d'un systéme
d'assainissement des eaux usées approprié auxatiests et fréquentations des locaux.

ARTICLE N 5 - Caractéristiques des terrains

En cas de reconstruction, 'emprise au sol ne pldpasser I'emprise existante avant
reconstruction.

ARTICLE N 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

6.1 - Les constructions doivent étre édifiées au mimma dix—10) cing (5) métres de
I'alignement des voies routieres.

6.2 - Aucune construction ne peut étre implantée anexde cing (5) meétres par rapport a I'axe
des autres voies (chemins ruraux et forestiers) .

6.3 - Ne sont pas soumis a ces regles les constrgctimvrages et installations nécessaires aux
equipements d'infrastructure et aux services psitdic d'intérét collectif qui pourront s'implantex d
telle sorte que la hauteur relative de tout poetadconstruction, considérée par rapport au nivkau
l'axe de la voie ne doit pas excéder la distanoeptée horizontalement de ce point, au point le plus
proche de I'alignement opposé (soit H).

ARTICLE N 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1 - A moins de jouxter la limite parcellaire, toutenstruction doit étre en tout point
implantée a une distance des limites séparativéard& fonciere au moins égale a 3 metres.

7.2 - Une distance d’isolement peut étre imposéeteaidie la prévention du risque d’'incendie
de forét, vis a vis des limites de terrains occu@sides zones boisées ou des friches naturelles.
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7.3 - Les constructions, ouvrages et installationesgaires aux eéquipements d'infrastructure et
au fonctionnement des services publics ou d'intéoiectif pourront s'implanter soit jouxter laniite
séparative soit étre implantés en retrait, sansgulistance soit imposée au titre du présentmresgie

ARTICLE N 8 - Implantation des constructions les ures par rapport aux autres sur une méme
propriété

Pas de prescription.

ARTICLE N 9 - Emprise au sol

Définition : L’emprise au sol des constructions est détermiaégmjection verticale de tous points
de la construction débords compris (auvents, efc...)

L'emprise des abris de chasse ne pourra excéugraite (50) m2.

En secteur Nj, I'emprise des abris (de jardin...)poarra excéder trente (30) m2, extensions
comprises.

ARTICLE N 10 - Hauteur maximum des constructions
Définition : la hauteur d'une construction est la difféerencendleeau entre le point le plus haut de
cette construction et le niveau du sol naturel ages techniques, cheminées et autres superstrgcture

exclus

Les divers abris ne doivent avoir qu'un seul nivetaleur hauteur absolue ne pourra excéder
4 (quatre) metres.

ARTICLE N 11 - Aspect extérieur
11.1 - Le permis de construire peut étre refusé ourer’@&ccordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales, si lesstroictions par leur situation, leur architectueers
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments wwages a édifier ou a modifier, sont de nature a
porter atteinte au caractére ou a l'intérét degxliavoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi gu’a la conservation des perspecthv@sumentales.
11.2- Les divers abris devront étre réalisés a I'aidendtériaux concourant a leur discrétion.

L'utilisation du bois en matériau apparent est ng@ndée. A défaut, les matériaux usuellement
destinés a étre rhabillés, recouverts ou peintgpdel'étre.

Les coloris seront choisis de fagcon a minimiserdact visuel des constructions ; le blanc pur et
les teintes vives sont proscrits en parement copwne les toitures.

ARTICLE N 12 - Stationnement
Le stationnement des vehicules correspondant aaodrieedes constructions et installations doit

étre assuré en dehors des voies ouvertes au pildbktationnement des véhicules doit étre prévu de
sorte a pouvoir faire face aux pointes de fréquema
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ARTICLE N 13 - Espaces libres et plantations

Rappel: a lintérieur des périmetres de protection rappeée et éloignée du captage communal
(secteur Np) le défrichement est respectivemeatdittet soumis a autorisation.

- Toute demande de défrichement est irrecevable |[@suterrains figurant en Espaces Boisés
Classeés sur les plans de zonage du PLU.
Les coupes et abattages y sont soumis a autonigatalable, relevant du Code de I'Urbanisme.

- Les éléments paysagers repérés au plan par Ileow (alignement d’arbres, boqueteaux,
haies...) en application de l'article L. 123.1.7°@ode de I'Urbanisme, devront étre conserveés.

SECTION Ill - Possibilités Maximales d'Occupation du sol
ARTICLE N 14 - Coefficient d'occupation du sol

Pas de prescription.
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